CO PHAN CHAO BAN THUQC SO HU'U CUA TONG CONG TY DUONG SAT VIET NAM
TAI CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN HA TANG VA PO THI PUONG SAT. DAY
KHONG PHAI LA PQT CHAO BAN CO PHAN PE HUY PONG VON CHO CONG TY CO
PHAN PAU TU PHAT TRIEN HA TANG VA PO THI PUONG SAT NEN KHONG LAM THAY
POI MUC VON DPIEU LE PA PANG KY MA CHI LAM THAY POI TY LE SO HUU TRONG
CO CAU CO PONG. TONG CONG TY PUONG SAT VIET NAM KHUYEN CAO NHA PAU
TU NEN THAM KHAO KY THONG TIN CUA CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN
HA TANG VA PO THI PUONG SAT PA CONG BO, PQC QUY CHE CHAO BAN CANH
TRANH, BAN CONG BO THONG TIN NAY VA CAC TUYEN BO VE TRACH NHIEM CUA
CAC BEN THAM GIA TRUGC KHI QUYET PINH PANG KY MUA CO PHAN CHAO BAN.

BAN CONG BO THONG TIN
VE VIEC CHUYEN NHUQNG VON CUA TONG CONG TY PUONG
SAT VIET NAM PAU TU TAI CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT
TRIEN HA TANG VA PO THI PUONG SAT

THONG QUA CHAO BAN CANH TRANH

BAN CONG BO THONG TIN NAY VA TAI LIEU BO SUNG SE PUQC CUNG CAP TAL:
TO CHUC CHUYEN NHUONG VON
TONG CONG TY PUONG SAT VIET NAM

Dia chi: S6 118 dudng Lé Dudn, Phuomg Van Miéu - Qudc Tir Gidm,
Thanh pho Ha Noi, Viét Nam

Dién thoai: (024) 3942 5972 Fax: (024) 3942 2866

Email; dsvn(@vr.com.vn Website: https://vr.com.viy/

TO CHUC CO VON PUOC CHUYEN NHUONG
CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN HA TANG VA PO
THI PUONG SAT
Dia chi: Tang 5, Toa B2 Roman Plaza, duomg T6 Hiru, Phudmg Ha
Doéng, Thanh pho Ha N1, Viét Nam
Dién thoai: (024) 3519 1003 Fax: (024) 3519 0498
Email: hatangdothiduongsat(@gmail.com
TO CHUC TU VAN VA THU'C HIEN CHAO BAN CANH TRANH
CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN ALPHA
Tru s& chinh: Tang 5, 14 Lang Ha, P. Giang V&, TP. Ha N6i, Viét Nam
Pién thoai: (024) 39334666 Fax: (024) 39334668
Email: support@apsc.vn Website: https://apsc.vn
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. * - CONG BO THONG TIN ‘ ‘
(Ve viéc chuyén nhuong von cua Tong Cong ty Duong sat Viét Nam dau tw tai CTCP Dau
tu Phat trién Ha tang va Do thi Duong sat thong qua chao ban canh tranh)

CO SO PHAP LY

- Can ctr Luat Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020 va cac van ban hudéng
din thi hanh (“Luét Doanh nghiép 597);

- Can ctr Luat s6 68/2025/QH15 ngay 14/06/2025 v& quan 1y va dau tu vén nha nudc tai
doanh nghiép (“Ludt s6 68”);

- Cin cir Nghi dinh s 91/2015/ND-CP ngay 13/10/2015 ciia Chinh phu vé dau tu von
nha nuée vao doanh nghiép va quan 1y, sir dung vén, tai san tai doanh nghiép (“Nghi dinh
6 917);

- Cin ct Nghi dinh s6 32/2018/ND-CP ngay 08/03/2018 cta Chinh phu sira doi, b6 sung
mot s6 diéu ctia Nghi dinh s 91/2015/ND-CP ngay 13/10/2015 ciia Chinh pha vé dau tu
v6n nha nude vao doanh nghiép va quan 1y, sir dung von, tai san tai doanh nghiép (“Nghi
dinh sb 327);

- Cin ctr Nghi dinh sé 140/2020/ND-CP ngay 30/11/2020 cta Chinh phii vé viéc stra
déi, bb sung mot sé diéu ciia Nghi dinh 126/2017/ND-CP ngay 16/11/2017 ciia Chinh phu
vé chuyén doanh nghiép nha nuéc va céng ty trach nhiém hiru han mét thanh vién do doanh
nghiép nha nuée dau tr 100% von diéu 1¢ thanh cong ty ¢d phan; Nghi dinh s6 91/2015/ND-
CP ngay 13/10/2015 cta Chinh phii vé déu tu v6n nha nude vao doanh nghiép va quan 1y,
sir dung von, tai san tai doanh nghiép va Nghi dinh s6 32/2018/ND-CP ngay 08/3/2018 ciia
Chinh phu sira dbi, bd sung mét sb diéu cia Nghi dinh s6 91/2015/ND-CP (“Nghi dinh sé
140%);

- Can ctr Nghi dinh sé 167/2024/ND-CP ngay 26/12/2024 cta Chinh phi vé viéc sira
ddi, bd sung mot sé diéu ciia Nghi dinh s6 91/2015/ND-CP ngay 13/10/2015 ctia Chinh phu
vé dau tu von nha nude vao doanh nghiép va quan ly, su dung vbn, tai san tai doanh nghiép
da duoc sira dbi, bd sung tai Nghi dinh sé 32/2018/ND-CP ngay 08/3/2018 ciia Chinh phu
va Nghi dinh sé 140/2020/ND-CP ngay 30/11/2020 (“Nghi dinh s6 167™);

- Cin cir Nghi quyét s6 253/NQ-CP ngay 26/8/2025 vé viéc cong bd cic nghi dinh cia
Chinh phi huéng dén thi hanh luit quan ly, sir dung v6n nha nudc du tu vao san xuat kinh
doanh tai doanh nghiép (Lut s6 69/2014/QH13) tiép tuc ¢6 hiéu luc;
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- Canctr Quyét dinh sb 22/2021/QBP-TTg ngay 02/07/2021 ciia Thi tuéng Chinh pha vé
tiéu chi phan loai doanh nghiép nha nudc, doanh nghiép c6 von nha nude thyc hién chuyéen
dbi s& hiru, sip xép lai, thodi vén giai doan 2021-2025 (“Quyét dinh s 22™);

- Can ctr Quyét dinh s6 360/QD-TTg ngay 17/03/2022 cia Thi tuéng Chinh phi Phé
duyét dé an “Co cdu lai doanh nghiép nha nudc, trong tim la tép doan kinh té, tong cong ty
nha nuée giai doan 2021-20257 (“Quyét dinh s6 360™); '

- Can cir Quyét dinh s6 1479/QD-TTg ngay 29/11/2022 ctia Thu tuéng Chinh phu vé
phé duyét ké hoach sip xép lai doanh nghiép nha nuéc, doanh nghiép c6 von nha nude giai
doan 2022-2025 (“Quyét dinh 1479");

- Can cir Thong tu sé 36/2021/TT-BTC ngay 26/05/2021 cta Bo tai chinh huéng din
mot s6 ndi dung vé dau tur von nha nude vao doanh nghiép va quan ly, sir dung vn, tai san
tai doanh nghiép quy dinh tai Nghi dinh s6 91/2015/ND-CP ngay 13 thang 10 ndm 2015:
Nghi dinh s6 32/2018/ND-CP ngay 08 thang 3 nam 2018; Nghi dinh s 121/2020/ND-CP
ngay 09 thang 10 ndam 2020 va Nghi dinh s6 140/2020/ND-CP ngay 30 thang 11 nam 2020
ctia Chinh phi (“Théng tu s6 36/2021/TT-BTC™);

- Can ot Thong tu sé 16/2023/TT-BTC ngay 17/03/2023 cta Bo tai chinh sira ddi, bd
sung mot s diéu ciia Thong tu s6 36/2021/TT-BTC ngay 26/05/2021 ciia BO tai chinh huéng
din mot sé ndi dung vé dau tu vén nha nude vao doanh nghiép va quén 1y, sir dung von, tai
san tai doanh nghiép quy dinh tai Nghi dinh s6 91/2015/ND-CP ngay 13 thang 10 nim 2015;
Nghi dinh s& 32/2018/ND-CP ngay 08 thang 3 nim 2018; Nghj dinh s6 121/2020/ND-CP
ngay 09 thang 10 nim 2020 va Nghj dinh s 140/2020/ND-CP ngay 30 thang 11 nim 2020
ctia Chinh phu (“Théng tu sé 16/2023/TT-BTC™);

- Can cir Quyét dinh s6 562/QP-TTg ngay 26/06/2024 clia Thi tuéng Chinh phi vé viéc
Phé duyét Dé an co cau lai Tong cong ty Duong sat Viét Nam giai doan dén hét nam 2025
(“Quyét dinh s6 562/QD-TTg");

- Can ctr Quyét dinh s6 600/QD-DS ngay 15/5/2025 cla Téng cong ty Pudng sit Viét
Nam vé viéc phé duyét du toan chi phi thué Tu vin xdy dung phuong én thoai von, xay dung
ho so cong b thong tin va td chirc ban ddu gia c6 phén ciia Tong cong ty DSVN tai céc
cong ty co phin c6 von gép khong chi phdi cia Tong cong ty (“Quyét dinh s6 600/QD-
DS™);

- Can cir Hop ddng tu vén s6 10/2025/HDTV/APSC-VNR ngay 07/08/2025 giita Tong
Cong ty Duong sit Vit Nam va CTCP Chimg khoan Alpha;

- Cén cur Chirng thu tham dinh gia s 060/2025/09-NVACN/CTTDG ngay 08/10/2025
do Chi nhanh Céng ty TNHH Kiém toan NVA phét hanh;
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- Can cir Quyét dinh sb 1894/QD-DS ngay 19/11/2025 ctia Hoi dong thanh vién Tong
Cong ty Pudng sit Viét Nam vé viéc phé duyét Phuong 4n chuyén nhugng von, Ban cong
bé thong tin dé& chuyén nhugng vén ciia Tong cong ty dau tu tai Cong ty CH phan Péu tu
Phat trién Ha ting va Do thj Duong sit;

- Céc vin ban hién hanh va céc ho so, tai liéu lién quan khac.

[Phén con lgi cia trang diroc c6 ¥ dé trong]
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BAN CONG BO THONG TIN

CTCP DAU TU PHAT TRIEN
HA TANG VA PO THI PUONG SAT

THONG TIN VE PQT CHUYEN NHUQNG VON

“&\LPHL\ ‘ CTCP CHUNG KHOAN ALPHA

Tén co phan chao ban:

Loai ) phz"in chao ban:
S6 lugng c¢b phin do
Toéng Cong ty Duomg
Sit Viét Nam s& hiru:
Ménh gia ¢6 phan:
Phuong thirc chuyén
nhuong:
S6 lugng c¢b phin
chuyén nhuong:

Gié khdi diém:

T6 chire thue hién chao
ban canh tranh:

T chire tw vén:

Déi tuong tham gia:

Thoi gian du kién thuc
hién:

Cd phén Cong ty CO phin Dau tu Phét trién Ha tang va D thi
Duong sét

Cd phén phé théng, trr do chuyén nhuong

1.000.000 ¢ phan, chiém 16,39% sb lugng c6 phan dang
lru hanh ciia Cong ty C6 phin Dau tu Phét trién Ha téng va
P thi Puomg sit

10.000 déng/cd phan

Chao ban canh tranh théng thuong

1.000.000 cb phan, twong duong 100% s6 ¢b phan thude s&
hitu ctia Téng Cong ty Dudng Sit Viét Nam tai Cong ty Co
phan Diu tu Phat trién Ha ting va D6 thi Puong st

18.410 dong/c phan

Cong ty C6 phan Chimng khoén Alpha (APSC)

Cong ty C6 phan Chimng khoan Alpha (APSC)

Céc nha diu tu (6 chire, ca nhan) trong nude di diéu kién
tham gia mua cb phan theo quy dinh ctia phép luat vé gop
von, mua ¢ phin ciia nha diu tu tai doanh nghiép Viét Nam
va quy dinh cta phap ludt chuyén nganh.

Quy /2026

[Phadn con lai cua trang dioc co y dé trong]
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I. TO CHUC CHIU TRACH NHIEM CHIiNH POI VOI NQOI DUNG BAN CONG
BO THONG TIN

1. Tb chikc la chii s& hitu von chuyén nhuwgng
TONG CONG TY PUONG SAT VIET NAM

Pia chi . 86 118 duong Lé Dudn, Phuong Van Miéu - Qude Tir Gidm,
Thanh ph6 Ha Ngi, Viét Nam

Pién thoai . (024) 3942 5972 Fax: (024) 3942 2866

Ong Tran Anh Tuén Chirc vu: Phé Tdng giam dbc

(Puge Uy quyén theo Quyét dinh s6 1894/0D-DS ngay 19/11/2025 cia Hoi dong

thanh vién Tong Cong ty Puong sdt Viét Nam vé viéc phé duyét Phurong dn chuyén

nhwong von, Ban cong bé thong tin dé chuyén nhugng von cia Tong edng ty dau tie

tai CTCP Ddu tu Phét trién Ha tang va D6 thi Puong sdt)

Ching t6i dam béo ring cac thong tin va sb liéu trong Ban cong b thong tin nay la
chinh xéc, trung thuc va cam két chiu trach nhiém vé tinh trung thue, chinh xic ctia nhimg
thong tin, sb liéu nay.

2. T6 chire twr van
CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN ALPHA

Pia chi . Tang 5, 14 Lang Ha, P. Gidng V&, TP. Ha Noi, Viét Nam
Pién thoai . (024) 3933 4666 Fax: (024) 3933 4668
Ong Nguyén Anh Trung Chirc vu: Téng Giam doc

Ban cong bé thong tin nay la mot phin ctia hd so chao ban canh tranh ¢ phan Cong ty

C6 phan Pau tr Phat trién Ha tAng va D thi Dudng sit thudc s& hitu ctia Tong Cong ty

Dudng Sit Viét Nam do Céng ty ¢b phin Chimg khoan Alpha tham gia 13p trén co s& Hop

ddng s6 10/2025/HDTV/APSC-VNR ky ngdy 07/08/2025 gitra Céng ty C6 phin Chimg

khoan Alpha véi Téng Cong ty Dudmg Sit Viét Nam. Ban cong bo thong tin nay c6 nhimg
luru y, diéu ki¢n va han ché sau:

- Viéc phén tich, danh gia va lua chon ngon tir trong Ban cong b théng tin nay da duge
thuc hién mot cach hop ly va cin trong. dua trén cac thong tin va s0 liéu do VNR va
RUID cung cip, ciing nhu duge tham khao tir cic ngudn ma chiing téi coi la dang tin
cdy. Cic Béo cdo tai chinh dugc thu thdp va sir dung trong Ban cong b6 théng tin nay
a bdo c4o tai chinh cdc nim 2022, 2023 da dugc kiém toan boi Cong ty TNHH Kiém
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toan va Tu van UHY va Béo cdo tai chinh tyr 14p ndm 2024 ctia CTCP Pau tu Phét trién
Ha tang va D6 thi Puong sit;

Ban cong bd thong tin ndy chi d& cap nhing thong tin tinh hinh sir dung dat (néu c6)
ctia CTCP Piu tu Phat trién Ha ting va Db thi Puong sét dén ngay 31/12/2024. Cac
s kién xay ra sau ngy nay chua duge dé cap va Tong Cong ty Puong sit Viét Nam,
Té chire tu vin khong c6 nghia vu phai cap nhat lai Ban cong bd thong tin déi véi cac
su ki¢n nay trir nhitng thong tin trong yéu lién quan dén dot chuyén nhugng von cb
phén ciia Téng Cong ty Pudng sit Viét Nam tai CTCP Pdu tu Phat trién Ha ting va
Db thi Puodng sit;

Chung i gia dinh ring CTCP Piu tu Phit trién Ha tang va D6 thi Puong sit tuan thu
day du céc quy dinh cua phép lut va cic quy dinh ndi by vé hoat dong va kinh doanh;
Bén cong b thong tin nay chi co gia tri tham khao, nha dau tu tham gia mua ¢6 phan
¢6 trach nhiém tim hiéu danh gia cac thong tin vé doanh nghiép va chiu trach nhiém vé
quyét dinh diu tu ctia minh.

[Phan con lai ciia trang dicoc ¢é y dé trong]
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1. CAC KHAI NIEM, CAC TU VIET TAT
- Tb chirc chuyén nhwong  Tdéng Céng ty Dudng sit Viét Nam

von:

- Cong ty: Céng ty Cd phin Dau tu Phat trién Ha tang va P6 thi
Duong sat

- Bin cong bb thong tin: Ban céng b théng tin cia Cong ty vé tinh hinh tai
chinh, hoat dong kinh doanh nhim cung cép thong
tin cho nha dau tu danh gia va dua ra cac quyét dinh
déu tu chimg khoan.

- Co phin: Vén diéu 1é duge chia thanh nhiéu phén bing nhau.

- Cb phiéu: Chimg khoan x4c nhan quyén va lgi ich hop phép cua
ngudi sé hitu déi véi mot phan cd phan cta Céng ty.

- C6 déng: T4 chire hay ca nhan s& hiru mot hodc mot sé c6 phan
cua Cong ty va c6 dang ky tén trong s0 dang ky co
dong cua Cong ty.

- Cé tire Khoan loi nhudn rong dugce tra cho mdi ¢6 phin bing
tién mit hodc bing tai san khac tir ngudn lgi nhuan
con lai ciia Cong ty sau khi da thyuc hién cac nghia vu
tai chinh.

- Pai hoi dong cb dong: Pai hoi déng cd dong ctia Cong ty Co phan Pau tu
Phat trién Ha ting va Do thi Duong sit

- Héi dong quan tri: Hoi ddng quén tri cia Cong ty C6 phin Déu tu Phat
trién Ha ting va Do thi Duong sit

- Ban kiém soit: Ban kiém soét cia Cong ty C6 phan Pau tu Phat trién
Ha tang va Do thi Duong sit '

- Ban Téng Giam dbc: Ban Tdng Giam ddc cuia Cong ty C6 phan Dau tu
Phat trién Ha ting va D6 thi Pudong sit

- Tb chire tw vén: Céng ty Cb phin Ching khoan Alpha

Cic tir, nhém tir dwoc viét tit hodc duge nhéc lai nhiéu lin trong Ban cong b6 thong
tin nay ¢6 ndi dung nhw sau:

- VNR/Tong Céng ty: Téng Cong ty Pudng sit Viét Nam

- RUID: Céng ty CO phan Dau t Phét trién Ha ting va D6 thi
Dudng sit

- APSC: Cong ty C6 phan Chig khoan Alpha

“&\LPHL\ ‘ CTCP CHUNG KHOAN ALPHA Trang 9
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- PHDCD: Pai hdi dong ¢ dong
- HDPQT: Hoi dong quan tri
- BKS: Ban kiém soat
- TGH: Téng Gidm dbc
- BTGBD: Ban Tdng Giam déc
- CBNV: Cén bd nhan vién
- TNDN: Thu nhap doanh nghiép
- TSCP: Tai san ¢b dinh
- TSLb: Tai san luu dong
- VCSH: Vén chii s¢ hiru
- DITT: Doanh thu thuan
- LNST: Loi nhuén sau thué
- VDL: Vén diéu 1&
- BCTC: Bao cao tai chinh
- CP: Cb phén
- CTCP: Cong ty ¢b phan
- TMCP: Thuong mai c¢6 phan
- GCNDKDN: Gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép
- CC/CCCD: Can cude/Can cude cong dan
- VND: Viét Nam Dong
- Piéu l§: Didu 1¢ Cong ty Co phan Dau tu Phét trién Ha ting va

D6 thi Dudng sit

[Phdn con lai cua trang duwoc 6 y dé trong]
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III. GIOI THIEU VE TO CHUC LA CHU SO HUU VON CHUYEN NHUQNG

1. Giéi thiéu chung vé td chirc Ia chii s¢ hiru von chuyén nhuong

- Tén Cong ty: Tong Cong ty Duang Sat Viét Nam

- Téntiéng Anh: Vietnam Railways

- Tén viét tit: VNR

- Dia chi: S6 118 dudng Lé Duin, Phudng Vin Miéu - Québc Tir Giam, Thanh phé Ha
Noi, Viét Nam

- Dién thoai: (024) 3942 5972 Fax: (024) 3942 2866

- Website: https://vr.com.vn

DUGNG SAT VIET NAM

- Logo:

- Gidy CNDKDN: Gidy Chimg nhan ding ky doanh nghiép s6 0100105052 do S& K& hoach
va Diu tr Thanh phd Ha Noi (nay 1a S¢ Tai chinh Thanh phé Ha Noi) cap lan diu ngay
26/07/2010, dang ky thay doi lan thir 8 ngay 11/08/2025.

- Vén diéu 1&: 3.250.000.000.000 dong (Ba nghin hai trim nam muoi ty dong)

- Ngudi dai dién phép luat: Ong Hoang Gia Khanh Chire vu: Tong gidam doc

2. Qua trinh hinh thanh va phat trién

_ 1881: Khéi cong tuyén dudng st du tién tai Viét Nam va Dong Duong ¢6 chiéu dai
71 km nbi Sai Gon véi My Tho.

- 1936: Hoan thanh mang dudng sit Viét Nam véi tong chiéu dai 2.600km.

- 1946: Ngay 21-10 Cha tich Hd Chi Minh di tuyén tau hoa dau tién sau khi Viét Nam
gianh doc lap tir Hai Phong vé Ha Noi, Ngudi di giri thu cho DSVN khen nggi nhan
vién hoa xa. Tiur d6 ngay nay duoc chon la Ngay truyén thong cia DSVN.

- 1955: Thii tuéng Chinh phi ra quyét dinh thanh lap Téng cuc Pudng sit.

- 1976: Sau 36 nam chia cat, tuyén dudng sit giira Ha Noi va thanh ph Ho Chi Minh
dugc khdi phuc, ndi lién hai mién Bic - Nam ciia dat nude.

- 1990: Téng cuc Puong sit duge chuyén déi thanh Lién hiép DSVN theo quyét dinh sd
575/QD/TCCB-LD ngay 10/4/1990 cta B truéng GTVT. '

- 2003: Thanh lap Téng cong ty DSVN trén co si Lién higp DSVN theo quyét dinh s6
34/2003 QD-TTg ngay 04/3/2003 cia Thi tuéng Chinh phu.

- 2005: Qudc hoi théng qua Ludt Puong siit, co s& phéap Iy cao nhét déi voi sur phat trién
bén virng cia DSVN.

- 2010: Chuyén Cong ty me - Téng cong ty DSVN thanh cong ty trach nhi¢m hiru han
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mét thanh vién do Nha nuéce lam chu sé hitu theo Quyét dinh sé 973/QD-TTg ngay

25/6/2010 ctia Thi tuéng Chinh phu.
3. Nganh nghé kinh doanh

Gidy Chimg nhan dang ky doanh nghiép sé 0100105052 do S¢ Ké hoach va Dau tu
Thanh phé Ha Néi (nay 1a S¢ Tai chinh Thanh phd Ha Noi) cap dang ky lan dau ngay
26/07/2010, dang ky thay ddi 1an thi 8, ngay 11/08/2025, nganh nghé kinh doanh cta Tong

cong ty b gom: |

l Hoat E}éng vién thong khac 6190
Chi tiét: Dich vu vién thong. -
Hoat dong dich vu cong ngh¢ thong tin va dich vu khac lién quan dén

2 | may vi tinh 6209
Chi tiét: Dich vu tin hoc.
Kho bai va luu gitr hang hoa

3 Chi tiét: Ki‘nh doanh kho bii 1‘\!51 dich vu hd tro cho vén tai; (Béi vdi cac 5210
nganh nghe kinh doanh ¢6 diéu kién, Doanh nghiép chi kinh doanh khi
¢6 du diéu kién theo quy dinh cta phap lut).
Van tai hanh khach duong sit

4 | Chi tiét: Kinh doanh vén tai duomg sit, van tai da phuong thirc trong | 4911
nude va lién van qudc té.
Vin tai hang hoa dudng sat

5 | Chi tiét: Dai ly va dich vu vén tai duong sit, dudong bd, duong thuy, 4912
duong hang khong.
Xiy dung cong trinh dwong sit
Chi tiét: Quan Iy, khai thic, bio dudng va sira chira h¢ thong két | 4211

. cAu ha ting dwomng sit quoc gia; Kinh doanh hé théng két ciu ha | (Chinh)
ting dudng sat.

. Ban budn nhién li¢u rin, long, khi va céc sin pham lién quan ’ o
Chi tiet: Kinh doanh xing, ddu, m& boi tron ciia nganh duong sat.

8 | Xay dung cong trinh duong bd 4212
Hoat dong thiét ké chuyén dung

9 | Chi tiét: Tu vin, khao sat, thiét ké, xdy dung cac cong trinh giao thong, | 7410
thuy lgi, cong nghiép va dan dung; Tu vén, khio sat, thiét ké, ché tao,
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déng méi va stra chira cac phuong tién, thiét bi, phu ting chuyén nganh
dudng sit va cac san pham co khi.

mua phuong tién, stra chira phuong tién, Céac dich vu khéc lién quan
dén viée td chirc va thyc hién chuyén ché hanh khéach, hanh 1y, bao giri
vi hang hoa bang dudong sét.

10 | Hoat dong dich vu hd trg truc tiép cho vén tai dudng bd 5225
Hoat dong dich vu hd trg truc tiép cho van tai dudng sat
Chi tiét: Piéu hanh giao thong van tai duong sit quc gia, Xép, d& hang

(" hoa: Luu kho, bao quan hang hoéa, Giao nhan, Pai ly, van tai, Thué, 291

4. Mobi quan hé véi T chire ¢6 von duwge chuyén nhugng

Hién tai, Téng Cong ty Puong St Viét Nam dang 1a ¢ dong ciia CTCP Déu tu Phat
trién Ha ting va D6 thi Dudng sit vai sd ¢d phan s hiru 12 1.000.000 ¢b phan, gia tri theo
ménh gia 1.000.000 ¢b phan x 10.000 ddng/cd phan = 10.000.000.000 dong, chiém 16,39%

vén diéu 1é ciia CTCP Déu tu Phat trién Ha ting va Do thi Puong sit.
5.  Sb6 c6 phan sé hiru

- Tén cb phin chao ban:  C& phan Cong ty C6 phin Dau tu Phat trien Ha tang va Do

thi Puong st
- Loai ¢6 phan chio ban: Co phf’in phé théng, tr do chuyén nhugng
- M¢énh gia: 10.000 dbng/cd phan

Téng Cong ty Pudng Sit Viét Nam dang ndm giir 1.000.000 ¢é phan trong duong
16,39% vén didu 1¢ Cong ty Co phan Dau tu Phét trién Ha ting va D6 thi Dudng sit. Theo
do, s6 luong cd phan Téng Cong ty Pudng Sit Viét Nam chuyén nhugng tuong duong voi
100% tdng sb c¢b phan dang s& hitu tai Cong ty C phén Pau tu Phat trién Ha tang va Do thi

Puong sit.

[Phén con lai ciia trang diege ¢6 ¥ dé trong]
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IV. TINH HINH VA PAC PIEM CUA CONG TY CO VON PUQC CHUYEN
NHUOQNG

1. Giéi thiéu chung vé Té chirc c¢6 vén dwge chuyén nhugng

- Tén Céng ty: Cong ty Cé phin DAu tu Phat trién Ha ting va D thi Pudng sit

- Tén tiéng Anh: Railway Urban and Infrastructure Development Investment JSC

- Tén viét tit: RUID

- Diachi: TAng 5. Tda B2 Roman Plaza, dudng T6 Hiru, Phuong Ha Péng, Thanh phd
Ha Ngi., Viét Nam

- Dién thoai: (024) 3519 1003 | Fax: (024) 3519 0498
- Logo:
//"' .
A = ‘\"\
/ * \
= RRILWAY LAND

- Gihy CNDKDN: Gidy Chtmg nhan ding ky doanh nghiép s6 0105434999 do S& K& hoach
va Pau trr Thanh phé Ha Noi (nay la S& Tai chinh Thanh phé Ha Noi) cdp dang ky lan
dau ngay 02/08/2011, dang ky thay dbi 1an thir 06, ngay 12/09/2024.

- Vén didu 1&: 61.000.000.000 dong (Sau muoi mbt ty dong).

- Neudi dai dién phap luat: Ong Cao Dang Phuc Chire vu: Tong giam doc

2. Qué trinh hinh thanh va pht trién

- Quyét dinh s6 3745/QD-BGTVT ngay 07/12/2004 cia Bo truéng Bo Giao thong van
tai vé viéc chuyén doanh nghiép Nha nudce Cong ty Cong trinh Duong sit, don vi thanh
vién ciia Tong Cong ty Duong sit Viét Nam thanh Céng ty Co phan. Tén goi day du:
Cong ty Co phan Céng trinh Dudng sit. Try s& giao dich dit tai: S6 09 duong Lang
Ha, Phudng Thanh Céng, Quan Ba Dinh, Thanh phd Ha Noi.

- Cong van s6 958/DS-TCKT ngay 25/5/2011 cia Duong sit Viét Nam vé viéc tham gia
g6p von thanh 1ap CTCP Bét dong sin Duong sat.

. Coéng van sé 631/CTDS-TCLD ngay 7/6/2011 ciia Cha tich HDQT Céng ty Cé phin
Tdng cong ty Cong trinh Dudng sét vé viéce thanh 1dp CTCP Bét dong san Puong sit.

- Nghi quyét s6 11-11/NQ-DS ngay 9/6/2011 ctia Puong sét Viét Nam vé viéc thanh 1ap
t chirc Kinh doanh Bét dong san Dudng sit.

- Quyét dinh s6 630/QD-DS ngay 13/7/2011 cia Dudng st Viét Nam veé viéc cir ngudi
dai dién phan vén ctia Pudong sit Viét Nam tai CTCP Bit dong san Pudng sit.

- Quyét dinh s 566/QD-CTDS-HDQT ngay 21/7/2011 ctia CTCP Tong Cong ty Cong
[ !
“ALPHL\ ‘ CTCP CHUNG KHOAN ALPHA Trang 14




> ) W CTCP PAU TU PHAT TRIEN
= : HA TANG VA PO THI PUONG SAT

trinh Duong sit vé viée gop vén thanh 1ap CTCP Bét dong san Puong sit.

- Quyét dinh s6 567/QD-CTDS-HDQT ngay 21/7/2011 caa CTCP Téng cong ty Cong
trinh DPudng sit vé viéc cir nguoi dai dién phan von ciia CTCP Tong cong ty Cong trinh
Pudng sit tai CTCP Bat dong san Puong sit.

- Ngay 06/9/2011, CTCP Bét dong san Dudng st chinh thirc dugc thanh 1ép.

- Ngiy 13/9/2013 dbi tén thanh CTCP Déu tu Phat trién Ha ting va D6 thi Duang sét.

3. Nganh nghé kinh doanh
Gidy Chimng nhan dang ky doanh nghiép sb 0105434999 do S& Ké hoach va Pau tu

Thanh phd Ha Noi (nay la S& Tai chinh Thanh phd Ha Noi) cip dang ky 1in ddu ngay

02/08/2011, ding ky thay déi lin thtr 6, ngay 12/09/2024, nganh nghé kinh doanh ctia Céng

ty bao gf‘)m: '

= = . e

Kmh doanh bat dong san, quyen sir dung ﬁat thuqc chu SO hﬁ'u chu 6810

1 | sir dung hodc di thué i
Chi tiét: San giao dich bt déng sin (IR

2 | Xay dung cong trinh dudng sat va duong bo 4210

3 Chuér} bi mit bing (Khéng bao gdm do min va cac loai tuong tu tai 4312
mit biang xay dung)

4 | Xay dung cong trinh k¥ thudt dan dung khac 4290

5 |Phado 4311
Dich vu luu tréi ngéin ngay 5510

7 DPai ly, méi gidi, chao ban canh tranh 4610
Chi tiét: Dai ly: BE_il Iy ban vé tau hoa

g Hoat dong kién triic va tu van k thudt ¢6 lién quan (khéng bao gbm 2110
thiét ké, giam sat va khao sat cong trinh xay dung)

" Hoat dong dich vu hd tro khéc lién quan dén vén tai 290
Chi tiét: Pai ly ban vé may bay

10 | Ban budn vat liéu, thiét bi lip dit khac trong xiy dung 4663

11 | Quang céo (khéng bao gom quéang céo thude 14) 7310

12 | Nghién ctru thi truong va thim do du ludn 7320
Hoat dong dich vu hd trg kinh doanh khéc con lai chwra dugc phan vao

13 | dau. 8299
Chi tiét: Xuat nhap khiu cac mit hang Cong ty kinh doanh
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14 | Kho bii va luu gir hang hoa 5210
15 | Hoat déng dich vu hd trg truc tiép cho van tai duong sit va duong bd 5221
16 | Béc xép hang hoa 5224
17 | Ban buon kim loai va quing kim loai (trir quang uranium va thorium) 4662
Ban budn chuyén doanh khac chua duge phéan vao dau (trir cac loai
18 3o 4669
Nha nudc cam)
4. Co ciu bd may quin Iy
So' db co cau by mdy quén Iy ciia Cong ty
PAI HOI PONG CO DONG
HOI PONG QUAN TRI BAN KIEM SOAT
v
TONG GIAM POC
PHO TONG GIAM DOC
h 4 v v Y
Phong Phong Ban QLDA VP dai dién
Tai chinh - Kinh doanh Hung Péng mién Trung
Ké todn

(Nguon: CTCP Pdu tw Phdt trién Ha tang va Po thi Puong sdt)
Dién giai so do:

Hién nay Cong ty C6 phin Dau tu Phét trién Ha ting va Do thi Dudng sit duge t6 chire
va hoat dong theo Luat doanh nghiép s6 59/2020/QH14 da duge Quéc héi nudc Cong hoa
X hoi Chu nghia Viét Nam thong qua ngay 17/06/2020. Co sé hoat dong quan tri va diéu
hanh RUID 1a Didu 1& Cong ty. Co cu bd may quan 1y ciia RUID bao gom:
< Dai héi ddng cb dong (PHPCP)
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Pai héi ddéng cb dong gdm tét ca cd dong hodc nhom cb dong duge Uy quyén c6 quyén
biéu quyét, 1a co quan quyét dinh cao nhét cia Cong ty. DPHPCD c6 quyén va nhi¢m vy
théng qua dinh huéng phat trién, quyét dinh cac phuong an, nhi¢m vu san xuét kinh doanh,
quyét dinh stra dbi bd sung Diéu 1¢ ctia Cong ty: biu, mién nhiém. bai nhiém Hoi dong quan
tri, Ban kiém sodt; quyét dinh td chirc lai. giai thé Cong ty va cac quyén, nhiém vu khéc theo
quy dinh ciia Phap luat va Diéu 1¢.

% Hoi ddng quan tri (HPQT) '|
Hoi dong quan tri do Pai hoi dong ¢6 dong bau:

- HDQT la co quan quan ly Céng ty ¢o toan quyén nhan danh Céng ty dé quyét dinh,
thuc hién cac quyén va nghia vu Cong ty khong thude quyén cia Dai hgi dong o déng.
Nhiém ky ctia HDQT la 05 ndm; nhi¢m ky cua thanh vién HDQT khéng qua 05 ndm:
trong d6 ¢6 it nhat 01 thanh vién khong kiém nhi¢m cong téc diéu hanh; thanh vién
HDQT c¢6 thé duge bau lai voi sé nhiém ky khdng han ché.

- S lugng thanh vién HPQT 14 tir 03 dén 05 nguoi. Thanh vién HDQT phai la ¢6 dong
cua Cong ty;

- La ngudi ¢6 di nang luc hanh vi dan sy, khong thudc déi tugng cdm quan 1y doanh
nghiép theo quy dinh cua phap luat; la ngudi ¢6 trinh d Dai hoc trg [én, ¢6 nang luc
kinh doanh va t& chirc quan 1y doanh nghiép trong nganh nghé kinh doanh chi yéu ctia
Cong ty, ¢o ste khoé, ¢6 pham chit dao dirc tot, trung thue, liém khiét, c6 hiéu biét
phap ludt; Thanh vién HDQT duge quyén yéu ciu Giam déc, ngudi quan 1y, cac chi
nhanh, véin phong dai dién, phong, trong Cong ty cung cap céc tai liéu, thong tin vé tai
chinh, hoat dong kinh doanh ctia Cong ty va cac don vi ctia Cong ty; don vi va ngudi
duoc yéu cdu cung cap phai cung cap day du, Kip thoi chinh xac va chiu trach nhi¢gm
vé thong tin s6 liéu da cung cap;

- Quyét dinh chién lugc, ké hoach phat trién trung han va k& hoach kinh doanh hang ndm
cua Cong ty; y

- Quyét dinh chio ban cb phén trong pham vi ¢é phin dugc quyén chio ban cia timg
loai:

- Quyét dinh gia chao ban co ph?m va cac loai trai phiéu;

- Quyét dinh mua lai ¢d phan, gid mua lai cd phan;

- Quyét dinh phuong én dau tu, dy an diu tu hodic ban sb tai san ¢6 gia tri nho hon 50%
tong gia tri tai san dugc ghi trong bao cdo tai chinh tai thoi diém gin nhit.

< Ban Kiém soat (BKS)

Ban kiém sodt do Pai hoi déng cb dong biu va bai mién theo thé thirc biéu quyct cong
khai hodc bo phiéu kin tai phién hop Dai hoi ddng cb dong. Ban kiém soét gbdm 03 thanh

“t—\LPHt\ |
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vién c6 nhiém vu kiém soat cic hoat dong quan tri, diéu hanh, kinh doanh va tai chinh cua

Cong ty; tién hanh giam st theo Diéu 1¢ cong ty di véi HDQT, Tong gidm doc trong qua

trinh thi hanh nhiém vu; ¢6 quyén tim hiéu s6 li¢u, tai li¢u va cac thuyét minh c6 lién quan

dén hoat dong san xuit kinh doanh ciia Cong ty; bdo cdo truéc DPHDCD vé nhimg su kién
tai chinh bét thudng xay ra trong Céng ty; yéu cau triéu tip DHDCD bét thuéng trong trudng
hop xét thiy cin thiét....

<  Téng gidm dbc (TGD)

Téng gidm dbc 1a ngudi diéu hanh cong viée kinh doanh hang ngay clia Cong ty; gitp
viée cho Téng giam ddc ¢6 cac phd Tong Giam doc; cic phong nghiép vu cuia Cong ty 12 bd
phan tham muu cho TGD.

- HBQT bd nhiém mot ngudi trong 0 ho lam 'l"{:)ng Giam ddc;

- Nhiém ky Téng Giam dbc khong qua 05 nam va c6 thé duge bd nhiém lai véi sé nhiém
ky khong han ché;

- Lathanh vién HDQT Cong ty:

- C6 di nang luc hanh vi dan sur va khong thude di tugng bi cdm quan 1y doanh nghiép
theo quy dinh cta phép lut;

- Cé trinh do Dai hoc tré 1én thudc cac nganh kinh té - k¥ thuat kinh doanh chu yéu cua
Céng ty, c6 it nhat 05 nam lam cong tac tr vén diu tu vé bit dong san, c6 da kién thire
va kinh nghiém dé diéu hanh Céng ty;

- Hiéu biét phap lut va c6 dii sirc khoé dé thyuc hién cong viée, phdm chit dao dire tot
va co uy tin;

- Diéu hanh truc tiép, quyét dinh cic vin dé lién quan dén cong viéc kinh doanh hang
ngay cua Cong ty:

- B6 nhiém, mién nhiém, cach chirc, khen thuong, ky ludt cic chirc danh khong thude
tham quyén ctia HDQT; '

- Quyét dinh luong va phu cdp d6i véi ngudi lao dong trong Cong ty, ké ca ngudi quan
ly thude thim quyén bd nhiém;

- Tuyén dung lao djng, thué mudn sir dung lao dong, chém dit hop dong lao dong va sa
thai ddi véi ngudi lao dong thude thdm quyén, dung theo phép luét lao dong;

- Tb chire thuc hién cic quyét dinh cia HDQT:

- Tb chirc thuc hién ké hoach kinh doanh va phuong an dau tu ctia Cong ty;

- Kién nghi phuong an co cdu td chire, quy ché quan Iy néi bo;

- Quyét dinh viéc tra luong, thudng cho nguoi lao dong;

- D& nghi HPQT bd nhiém va mién nhiém, khen thudng, ky ludt céc chire danh: Pho
Tong Giam dbc, Ké toan trudmg Cong ty:

Ll acenn
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- Xay dung va trinh HDQT quyét dinh ké hoach kinh doanh hang nam va ké hoach trung
han, dai han;

- Trinh bdo cdo HDQT ky cac hop ddng kinh té va céc loai hgp ddng khéc thude thim
quyén ctia HPQT.

< Phé Téng gidm doc

- Do Tdng Giam déc dé nghi; HDQT xem xét b6 nhiém; nhiém ky khong qué 05 nim
va ¢6 thé dugce bd nhiém lai véi sé nhiém ky khong han ché.

- Tiéu chudn, diéu kién lam pho Téng Giam ddc: C6 di nang luc hanh vi dan sy, phdm
chit dao dirc, uy tin. C6 trinh d6 Dai hoc tré 1én thude cac nganh kinh té - k¥ thuat kinh
doanh chii yéu ciia Cong ty. ¢ kinh nghiém tir 05 nadm trg 1én trong Iinh vyre tur van
ddu tu vé bit dong san, c6 di kién thirc va kinh nghiém dé diéu hanh Cong viéc, hiéu
biét phap ludt va ¢6 du strc khoé dé thuc hién cong viée, khong thuge ddi tugng cim
quan ly doanh nghiép theo quy dinh cua phap ludt.

**  Phong Kinh doanh
Phéng Kinh doanh 1a bd phén chiu trach nhi¢m chinh vé hoat dong ban hang, phét trién

thi truong va chim soc khach hang ciia doanh nghiép:

- Nghién ctru thi truong:

+ Tim hiéu nhu ciu, xu hudng. gia ca, déi thu canh tranh.
+Dé xudt san phdm/dich vu méi hodc cai tién ph hop véi thi trudmg.
- Lap ké hoach kinh doanh:
+ Xay dung ké hoach doanh thu, san lugng, loi nhudn theo thang/quy/nam.
+ Pé xudt chinh sach ban hang, gia ca, khuyén mai.
- Té chirc ban hang va dich vu khéach hang:
+ Tiép can, dam phan, ky két hgp dong véi khach hang.
+ Theo doi tién d6 giao hang, thanh toan va chim séc khach hang sau ban.

- Phdi hop nodi bd: 1am viée véi Phong Tai chinh — K& toén vé cong no, hoa don.

% Phong Tai chinh Ké tosn
Phong Tai chinh — Ké toan c6 chirc ning tham muu cho Ban Téng Gidam ddc vé cong

tac quan ly tai chinh, ké toan va dam béo viéc tuan thu céc quy dinh cta phap ludt. Phong

chiu tréch nhiém té chirc hach todn, ghi chép, phan anh chinh xac cac nghiép vu kinh té phat
sinh; ldp va trinh bay bdo cdo tai chinh, theo ddi cong ng, tai san, doanh thu va chi phi cua

Cong ty. Pdng thoi, phong thuc hién cong téc ké hoach tai chinh, kiém soat thu — chi, nghia

vu thué, phan tich hiéu qua st dung von, tham muru céc giai phap quan trj tai chinh nhiam

ning cao hiéu qua hoat dong san xuét — kinh doanh va dau tr ciia Cong ty.

% Ban Quin ly du dn Hung Déng
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- Tham muu cho Téng Giam doc/Hoi dong quan tri trong viéc lap ké hoach, trién khai,
giam sat va quan ly cic du én déu tu, xay dung, hodc phat trién do cong ty thyc hién.
- T chirc thyc hién va kiém sodt toan bd hoat dong cia du an dimg tién do — chat luong
— chi phi — an toan — phap ly.
- Lap va quan Iy ké hoach dy 4n:
+ Xay dung k& hoach tong thé va chi tiét cua timg dyr én.
+ Theo ddi tién dd, bdo co tinh hinh thuc hién dinh ky.
- Quén 1y chi phi va hop dong:
+ Du todn téng mire du tu, kiém soat chi phi, khdi lwgng, ho so thanh toén.
+ Theo doi, nghiém thu, quyét toan cac hop ddng thi cong, tu vin, mua sim.
- Quan Iy ky thuat va chat lugng:
+ Gidm sat cong tac khao sat, thiét ké, thi cong xay dung.
+ Kiém tra, dénh gia chét lugng, an toan, va tuin thi quy chuan ky thuat.
- Phdi hop va diéu hanh
+ Phéi hop v6i Phong Tai chinh — K¢é toan vé dong tién du én.
+ La diu mdi lam viée véi co quan quan Iy nha nuée, chii du tu, tu van, nha thau,
- Nghiém thu, ban giao va quyét toan
+ Chuén bi hd so nghiém thu, ban giao cong trinh dwa vao sir dung.
+ Lap hd so quyét toan du 4n hoan thanh.
%  Vin phong mién Trung
La don vi truc thude cong ty, hoat dong theo sur chi dao ciia Téng Gidm dc. Pai dién
van phong khu vue mién Trung. Tim kiém, gi6i thiéu san pham/dich vy cua céng ty dén
khéch hang tiém nang.
5. Co ciu c6 dong
5.1. Co ciiu cé dong
Bing 1: Co ciiu c¢b déng ciia RUID tai ngay 31/01/202

Sl

86 ¢b phi

I | Trong nudc 23 6.100.000 100
| T chirc 03 4.330.500 | 70,99
- | Téng Céng ty Duong sdt Viét Nam 01 1.000.000 | 16,39
- | Doanh nghiép khac 02 3.330.500| 54,6
2 | Canhan 20 1.769.500 | 29,01
II | Nwéc ngoai 0 0 0

CTCP CHUNG KHOAN ALPHA Trang 20

“L\LPHA




e

GuONE FAT VIET WA

BAN CONG BO THONG TIN

CTCP PAU TU PHAT TRIEN
HA TANG VA PO THI PUONG SAT

Co phiéu quy

T mw umo

6.100. f}[}ﬁ

(Nguon CTCP Padu tie Phar trién Ha fang va i}o thi Bzrcmg sit)

Ghi chu:

- (i) Tinh trén tong $6 liwong cé phiéu da phdt hanh ctia RUID.
5.2. Danh sich cé dong nim gii tic trén 5% von cé phin ciia RUID
Bang 2: Cé dong nﬁm gm' tir tren 5% von ¢ phan cia RUID tai ngéy 31!01!2025

Gm\

':i_‘;.:}.::f o _h co ph.m S0 T\ie
e e () 0)
1 | Té chirc 0 0 0
2 | Canhan 0 0 0
0

b0

Sé nha 19, ngd 1 Bui
Xuong Trach, Khuong
1 & Phi 0485 ' 47.450 | 8,
ao Pang Phic 4006400 Dinh, Thanh Xuan, Ha 547 97
N6i
S6 nha 19, ngd 1 Bui
Nguyén Thi Hung Xuong Trach, Khwong
17000 1 9,45
# Nhi $d ai Dinh, Thanh Xuadn, Ha AI84D)
Noi
. P.La Khé, Q. Ha Pong,
¢ Viét Du 5 580.000 | 9,51
3 [ Lé Viét Diing 017075014106 TP.Ha Noi 0
—— Téang 5. tdoa B2, Roman
on 0 phin " -
. Plaza, dudong T6 Hitu,
4 i D6 1289 3.130.500 | 51,32
Eﬁu tu Dai Dong | 010239 phrdmg Ha Dong, TP Ha
Noi
. i S6 118 dudong Lé Dudn,
tong g & Phuong Vian Miéu
ong sit Viét| 010 2 : | 1.000.000 | 16,39
5 | Duong sat Vié 010505 Quéc Tir Giam, TP Ha 1.00
s Noi

5834100 9564
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(Nguon: CTCP Dau tw Phat trién Ha tang va Dé thi Puong sit)
Ghi chi:
- (ii) Tinh trén tong sé liwong cé phiéu da phat hanh cia RUID.
6. Danh sach cong ty me va cong ty con, cong ty lién két
%+ Cong ty me:

Cong ty C6 phan Dai Dong A
- Tén Cong ty: Céng ty C6 phan Déu tu Dai Dong A
- Tén viét tit: Bea Holdings.,JSC
- Diachi: Tang 5. toa B2, Roman Plaza, duomg T6 Hiru, phuong Ha Dong, TP Ha Noi
- Vén diéu 1&: 500.000.000.000 déng (Nam tram ty dong)

- Gidy CNPKDN: Gidy Chimg nhin ding ky doanh nghiép s6 0102391289 do S& Ké
hoach va Dau tu Thanh phé Ha Néi (nay 1a S& Tai chinh Thanh phé Ha Ni) cdp lan

dau ngay 11/10/2007, ding ky thay di lan thir 19 ngay 14/01/2021
- Nganh nghé kinh doanh chinh: Kinh doanh Bét dong san
- Ty 1€ s& hiru cia Cong ty me: 51,32% von diéu 1é thue gop cua CTCP Dau tur Phat

trién Ha ting va Do thi Puong sit, twong duong 31.305.000.000 dong tai ngay

31/01/2025.

7. Hoat dong kinh doanh
7.1. Cic hoat dpng kinh doanh chii yéu ciia Cong ty:

Cong ty C6 phan Péu tu Phat trién Ha tang va D6 thi Dudng sat hién dang kinh doanh
trén hai linh vuc chinh la Dau tr kinh doanh bat déng san va Kinh doanh thwrong mai Vit
liéu xdy dung: Thiét bi Noi that... nhu sau:

- Déu tu, kinh doanh bat dong san:

Hién tai Cong ty dang la chu dau tu du dn: Cum c6ng nghiép Hung Déng — TP Vinh
Nghé An; Hé théng dién mit trov tai Huyén Thudn Béc, Tinh Ninh Thuén.

- Kinh doanh thwong mai Vit liéu xay dung va Thiét bi Noi that:

Cong ty hién dang 1a nha cung cap lom, ¢6 uy tin va ndng lyc trong linh vire kinh doanh
Sét thép xay dung, Cép thép DUL..., Xi mang va Vit liéu, thiét bi ndi thit trén dia ban ca
nuée. RUID 1a nha phan phdi cta nhidu nha may Thép nhu: Nha may Thép Viét Y, Thép
Hoa Phét, Thép Kyoei, Thép Viét Dirc, Thép Viét Nhat, Thép Mién Nam... Céc nha may Xi
ming 16n tai Viét Nam: Xi méng But Son, Xi mang Bim Son; Xi mang Mai Son, Séng Thao;
Xi mang Ha Tién ...

Cuing v6i nhimg thanh cong vé cung cdp céc Vit liéu xay dung trén, Cong ty ciing da
trién khai kinh doanh 16én vé Thiét bi noi that nhu: Khoa tir, thiét bi vé sinh Selta, Viglacera.
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7.2. Doanh thu va lgi nhuan:
Bing 3: Co ciu doanh thu thuin nim 2022 - 2024

Don vi: Pong

Nam2022  Nim2023 Nim 2024

Chitiem: 1 & -{ﬁjng,‘-f%.f ] lmn af -
. Gihtn =0 - (A t.s'i-'" cel e ity
2 e ] 2 AR D’]"T i j *

-

Doanh thu thuan tir
ban hang hdéa va | 227595478967 | 986 | 235.716325.715 | 98,53 | 220.141914.335 | 9842
cung cép dich vu

Doanh thu thuin tir
dién mat troi mai| 3221726060 | 14 3506739708 | 147 | 3530670435| 158
nha

-~ Tong chng .303;720%017 :___39 223%423"' um ..236?2.584 77@

(Nguon: BCTC k:em toan nam 2022 2023 va BCTC tu lap nam 2024 eur CTCP Dau tir
Phat trién Ha tang va Dé thi Puong sdt)
Doanh thu ciia Céng ty chii yéu dén tir ban hang hoa va cung cép dich vy, chiém trén
98% tong doanh thu. Doanh thu mang dién mat troi mai nha tuy chiém ty trong nhé nhung
¢6 xu hudéng ting dan qua cac nam, phan anh nd luc mé rong sang ning lugng tai tao — mot
huéng phat trién bén ving va tiém nang. Téng doanh thu nam 2024 giam 6,5% so v6i 2023,
cho théy hoat dong kinh doanh c6 su suy giam nhe.

Bing 4: Co cau lgi nhuin gip nim 2022 - 2024
Don vi: Pong

/i Phan con lai ciia trang dugc co ¥y dé Ircfng]
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| Nam2023. | Nam20M4
__I.SI: ] : 3 : :.' : ‘I.'.j-'

 Chitidn

SEL - 'tr.;;il';j_f e 'tr{_]lng:}'r
Gam = - Gl L

Loi nhuan gép tu
bian hang hoa va | 7.651.304.811 | 331 | 5.031.952.548 | 2.1 956.256.656 | 043
cung cap dich vu

Loi nhudan gop tir
dién mat troi mai | 967.254.003 | 042 | 1.342.420.649 | 0,56 | 2.036.147.150 | 091
nha

16 onﬂ umg

(Nguon: BCTC k:em todn nam 2022-2024 va BCTC twr Iap nam 2024 ciia CTCP Pau tie
Phdt trién Ha tang va D6 thi Puong sdt)

Téng lgi nhudn gdp giam manh qua cac nam, dic biét nam 2024 chi bing khoang 47%
nam 2023 va 35% nim 2022. Bién loi nhudn gdp toan cong ty giam tir 3,73% (2022) xudng
2,66% (2023) va 1,34% (2024). Nguoc lai. mang dién mét troi co hiéu qua cao dan, khi loi
nhudn gop tang hon 2 1dn sau 3 nam, cho thdy déy la mang hoat dong hiéu qua va tiém nang,
du quy mé con nho.

7.3. Chi phi san xuit:
Béng 5: Co ciu Gia von hang bén ciia Céng ty
Don vi: Dong

| \am 7024

Gia vdn tr ban

: . 219.944.174.156 | 9529 | 230.684.373.167 | 9643 | 219.185657679 | 9799
hang héa

Gia von tir dién mat

e 2254472057| 098 2164319059 | 09 1494523285 | 0,67
tro1 mai nha
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(Neuén: BCTC kiém todn nim 2022-2024 va BCTC tie ndm 2024 ciia CTCP Dau tw Phdt
trién Ha tang va D6 thi Puong sat)

Gié vén chiém ty trong rit cao trong doanh thu, ting dan tir 96,27% 1én 98,66%, khién
bién lgi nhuén gdp bi giam rd rét. Mang ban hang hoa — dich vu ¢6 ty trong gia von 16n nhat,
thé hién hoat dong nay loi nhuan thip va chiu ap lyc chi phi cao. Gia von mang dién mit
troi giam dan ty trong, gop phan cai thién hiéu qua hoat déng cua mang nay.

8. Két qua hoat dgng kinh doanh
Bing 6: Két qua hoat dgng kinh doanh RUID

Don vi: Pong

Y% tang/

Tong tai san 268.591.050.105 | 178.725.781.250 | 209.656.625.540
2 | Vén chu s hiru 52.649.859.475 | 57.126.898.060 | 64.101.343.850 | 1221%
3 | Doanh thu thuén 230.817.205.027 | 239.223.065423 | 223.672.584.770 | (6,5%)
Lgi nhuin gop vé
4 |banhangvacungcip | 8.618.558.814 | 6.374373.197 |  2.992.403.806 | (53,06%)
dich vu
Loi nhudn thudn tir
5 | hoat dong kinh 901.172.893 729.204.243 597.813.640 | (18,02%)
doanh
6 | Loinhuan khéc (107.879.973) |  (406.324.809) |  (203.829.122) .
7 | Loi nhudn trude thué 793.292.920 322.879.434 394.014.518 | 22,03%
8 | Loinhuan sau thué 611.896.615 177.038.586 274445790 | 5502%
9 | Cb tire (Y%/ménh gid) . - - .

(Ngudn: BCTC kiém todn nam 2022-2023 va BCTC tu ldp nim 2024 ciia CTCP Déu tr
Phdt trién Ha tang va Dé thi Puwong siit)
Y kién kiém tosn trén BCTC

9.

30 8

Nam 2023

Cong ty TNHH Kiém todn va Tu van UHY la don vi kiém toan bao cdo tai chinh nim
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2023 ctia CTCP Pau tu Phat trién Ha tfing va Do thi Puong sit. Tai bao céo kiém toan nay,
Céng ty TNHH Kiém todn va Tu van UHY dé dua ra y kién nhu sau:

“Y kién ciia Kiém todn vién

Theo ¥ kién cia chiing t6i, Bdo cdo tai chinh kém theo da phan anh trung thuc va hop Iy,
trén cac khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh ctia Céng ty tai ngay 31/12/2023 ciing nhir
két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh heu chuyén tién té cho ndm tai chinh két thiic
ciing ngay, phit hop voi Chudn mue ké todn, Ché dg ké todn doanh nghiép Viét Nam va cdc
Quy dinh phdp ly co lién quan dén viée Idp va trinh bay bado cado tai chinh.”

9.2. Nam 2024

Tai thoi diém 1ap ban cong bd thong tin nay, RUID chua thyuc hién kiém toan BCTC
nam 2024.

10. Vi thé trong nganh va trién vong phat trién nganh
«  Vithé trong nganh

Cong ty C6 phan Dau tu Phat trién Ha ting va D6 thi Puong sit hién duge xem l1a
doanh nghiép quy mé trung binh trong linh vuc dau tu ha ting va bat déng san do thi, co
ning lue phat trién du 4n va khai thac quy dit trong dbi 6n dinh, dic biét tai cic dia ban co
tiém ning ting truéng nhu Nghé An, Ha N§i va cac tinh mién Trung. So véi céc “ong 16n™
trong nganh bit dong san (nhu Vingroup, Nam Long, Dt Xanh...), quy mo ctiia RUID con
khiém tén; tuy nhién, cong ty lai c6 loi thé vé kinh nghiém dau tw ha ting d6 thi gin lién véi
linh vuc duong sit — mot mang it doanh nghiép tr nhan tham gia, gitp tao su khac biét va
loi thé canh tranh.

Trong mang thuong mai vt li¢u xdy dung, RUID giir vai tro la nha phan phéi uy tin
cip khu vire cho nhiéu thuong hiéu lém, gop phin dam bao ngudn doanh thu én dinh ngay
ca khi thi truong bét dong san trim ling. Pay la nén tang gitp cbng ty duy tri hoat dong
kinh doanh déu din va han ché i ro chu ky.

Ngoai ra, viéc mo rong sang nang lugng tai tao (dién mdt tro) thé hién tur duy chién
lrge chuyén dich sang linh vue bén virng va tiém ning tang truéng dai han. Du ty trong
doanh thu hién con nhé. nhung linh vuc ndy dang gitp da dang héa ngudn thu va dén tro
thanh ming hoat dong hiéu quéa nhéit clia cong ty (thé hién qua bién lgi nhuén gdp ting déu
qua cac nam).

Téng thé, ¢ thé danh gia ring RUID dang & vi thé trung binh trong nganh, song ¢6
nén tang tai chinh virg, danh muc di an én dinh va dinh huéng phat trién ding dén. Néu
tiép tuc md rong quy md va khai thac hiéu qua cac du an bat dong san — ning lugng, RUID
¢6 tiém nang tré thanh doanh nghiép déu tu ha ting va do thi tim trung hang dau.
< Trién vong phiit trién ciia nganh

7 G
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Trong giai doan td1, nganh dau tu ha I;e'“mg va phat trién do thi dugce du béo sé& tiép tuc
tang truong on dinh, nho cac chinh sach diy manh dau tu cong, phat tricn d6 thi méi va cai
tao ha tdng giao théng tai cac thanh phé I6n. Chinh phi Viét Nam dang thiic déy trién khai
hang loat du 4n dudng vanh dai, cao tc Bic — Nam, dudng sit do thi, khu cong nghiép —
khu kinh té méi, kéo theo nhu cdu 16n vé xay dung, vét liéu va nha & do thi. Diéu nay md ra
co hoi cho cac doanh nghiép nhu RUID — von ¢6 thé manh trong linh vuc ha ting va thuong
mai vat liéu xay dung.

Song song dé, thi trrmg bét dong san sau giai doan trim ldng 20232024 dang c6 diu
hiéu phuc hdi nhe tir nita cudi nam 2025, nha chinh sach tin dung néi long, 13i suat giam va
nhu cau nha & thuc tang tro lai. Phan khic nha & trung cép va khu cong nghiép duge danh
gia la dong luc ting trudng chinh, phi hop véi dinh hudéng phat trién d an ctia RUID tai
Nghé An hay Ha Noi.

Bén canh d6, nganh ning luong tii tao van la mdt trong nhimg linh vuc chién luge cia
québc gia trong giai doan t6i. Theo Quy hoach dién VIII, Viét Nam wu tién phat trién dién
mat troi va dién gié nhim dat muc tiéu trung hoa carbon vao nim 2050. Nho d6, cac doanh
nghiép da va dang tham gia mang dién mdt troil quy mo nho nhu RUID s€ ¢é thém co hd
ma rong dau tur va hudng loi tir chinh sach khuyén khich ctia Nha nuée.

Nhin chung, trién vong nganh ma RUID tham gia la tich cyc trong trung va dai han,
v6i nhidu dong luc ting trirdng dén tir diu tr cong, nhu cau do thi héa va xu hudéng chuyén
dich sang ning luong sach. Théch thirc chinh 1a bién dong gia vat liéu, chi phi von va tién
do phé duyét dy an, tuy nhién nhirng doanh nghiép co tai chinh on dinh, quy dét 16 rang va
ning luc trién khai thue té nhu RUID s& 6 loi thé canh tranh trong giai doan phuc hdi cia
thi truong.

11. Tinh hinh s@r dung lao dong
11.1. 86 lwong nguwoi lao dpng

Tinh dén ngay 30/09/2025, s6 lugng cén b, nhan vién, cia RUID la 10 ngudi dugc
phan loai nhu sau:

Bing 7: Co céu lao @dng ciia RUID dén ngay 30/09/2025

u chi ong (n
Phén theo trinh d¢ chuyén mén 10 100
- Trinh do Pai hoc, trén Dai hoc 10 100
- Trinh dé Cao ddng, Trung cdp 0 0
- Trinh do khac 0 0
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- qu th o ._E::'fﬁ'g: : ‘90 In{mg {ng;m’:j . I\ Et: (%‘I
Phén theo thoi han hop dong lao dong 10 100
-  HDLD khong thoi han 10 100
- HDLD c6 thoi han tir 12 thang dén
: 0 0
36 thdang
- HDLD dudi 12 thang 0 0
Phin theo gidi tinh 10 100
- Nam 3 50
- Nir 5 50

(Nguén: CTCP Dau tir Phdt trién Ha tang va D6 thi Ducng sdt)
11.2. Mirc lwong binh quin
Bﬁng 8: Mirc hm’ng binh quan

lu,u chl L = T ’\.am 2023 '_ Nam 2024

Luong binh quéin Bongfngumfthang 11.300.000 12.300.000

(Nguén.‘ CTCP Pau tw Phat trién Ha rang va Do thi Duong sdt)

Mirc luong binh quian nam 2023 cua CBCNV ftrong cong ty la 11,3 tridu
ddng/ngudi/thang: nam 2024 1a 12,3 triéu ddng/ngudi/thang; ting 8.85% so véi nam 2023.
12. Tinh hinh tii chinh
12.1. Tinh hinh cong ng hién nay
*»  Cac khodn phai thu

Bing 9: Chi tiét cac khodn phai thu
Don vi: Bang

Chitien- = 311200 | unzpm3 31121204

Cic khodn phai thu ngiin han | 102.184.708.271 | 39.506.743.155 53.822.423.383

Phi thu ngan han cia khich| ) 0 00 3cs | 34017.041.592 | 37.069.144.589

hang

Tra trude cho ngudi ban ngan 57 913.593.198 1.913.966.021 1.723.075.902

han
Phai thu ngén han khéc 3.044.066.718 | 2.674.835.542 | 15.030.202.892
Cic khodn phai thu dai han 978.761.941 978.761.941 978.761.941
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( hi titu

Phal thu dal han khac 978 761 941 978 761 941 078.761.941

ey 0110 wng

31;’12,’7{!2"

31:‘12!2023

__ - 40 48*-; -«fua n% _
(Nguon BCTC kiém todn nam 2022—2023 va BCT C tw lap nam 2024 cua CTCP Bau tie

Phdt trién Ha tang va D6 thi Puong sdt)

%  Cic khoan phii tra

Béng 10: Chi tiét cac khoan phai tra

3171 212024

\4 ’801 18*« 324

Don vi: Dc‘ing

No' ngin han

ppm
161.675.982.368

3 zrznza .
69.250.822. 923'

: 31122024

65.415.476.520
Phii tré ngudi bén ngén han 25842531363 | 9315310703 |  6.552.169.748
5+ 2 t*:- - B
:i“m mua trd ten trude ngan |- 5e 500.973.189 301.487.361 17.998.559
A M r - ho . A
Thite 8 46 Kutn phac. 20 182.051.580 152.136.446 120.224.003
Nha nudc
Phai trd ngudi lao dong 137.305.301 65.305.301 57.305.301
Phai tra ngin han khac 4.598.311.479 4.157.745.272 4.087.032.495
+ & té. h;nh L
:ay va ng thué tai chinh ngan |\ . 00000060 | 55249271446 | 54.601.173.447
an
Quy khen thuong, phuc loi 9.566.394 9.566.394 9.566.394
No dai han 54265208262 | 52.348.060.267 | 80-109.811.743
Phii tré dii hign khiic 49.142.300.267 | 49.542.300267 | 80.109.811.743

(Nguon: BCTC kiém todn nam 2022-2023 va BCTC tu lap nam 2024 cua CTCP Dau tir
Phat trién Ha rcfng va Pé thi Puong sdt)
12.2. Cdc chi tiéu tai chinh chii yéu
Bang 11: Cac chi tiéu tai chinh chu yéu ciia RUID nim 2022 —2024

Vay va ng thué tai chinh dai han

5.122.907.995

2.805.760.000

o 145525288263

“&\LPHA . CTCP CHUNG KHOAN ALPHA

Trang 29

Wt




= ) BAN CONG BO THONG TIN CHPHACTUEHRE 1=
P s ‘ HA TANG VA PO THI PUONG SAT

T Nam2022  Nam 2023 Nam 2024

Chi tiéu vé kha niing thanh toin

- { ) = h .
Hgsthiank e Lan 0,89 0,78 1,28
(TSLD/Ng ngén han)
Hé s6 thanh toan nhanh
(TSLDP - Hang tén kho)/No ngin Lén 0,88 0,75 1,19
han
Chi tidu vé co' cu vén
Hé s6 No/Tédng tai san % 80,4 68,04 69,43
Hé s6 No/Von chii s& hiru % 410,15 212,86 227,07
Chi tiéu vé ning lyc hoat dong
Vong quay hang ton kho
(Gia von hang ban/Hang ton kho |  Vong 273,96 124,48 54,85
binh quan)
Doﬁanh thu thuan/Tong tai san binh % 0.89 1,07 115
quén
Chi tiéu vé kha niing sinh 1o

- o . n t A h
Hé s0 !Ja;n nhudn sau thué/Doan o 027 0.07 0.12
thu thuan
Hf; S(f Loi nE]ugm sau thué/Tong tai o, 0.23 0.08 0.14
san binh quén
HF SO L(.)“l nhu{;ifl sau thué/Von chu % 117 032 045
s@ hitu binh quéan
H¢ so ‘ Lgi nhudn thuan tu h?at o 039 030 027
dong kinh doanh/Doanh thu thuin

% s Dong/cd
Lai co ban trén c phiéu (EPS) i 122 33 45
phieu

Ty ¢ chia ¢6 tirc trén ménh gid cd % L5 - )
phan

(Neuén: BCTC kiém todn nim 2022-2023 va BCTC t ldp nim 2024 ciia CTCP Ddu tu
Phat trién Ha tang va o thi Puong sit)

17 CALET
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A A CTCP PAU TU PHA )
BAN CONG BO THONG TIN T TRIEN

13. Tinh hinh sir dung cdc co sé nha, dit cia Céng ty

[Phan con lai ciia trang dwgc co ¥ dé trong]
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Bang 12: Céc co so nha, dat Cung ty dang quan Iy va sir dung

Dit;n tfch ‘Muyc dich su : ' : I hut’lt su
’I hm !mn su dmw Tk

P = e b (ha) . dungdit . G dengilil
B Ha;rp dong thue dat ) 243fHﬂ TD ngay 7,78 Cum cong Dat thué cua Nha Dit trf}ng
31/12/2014 gitta Uy ban Nhan dén tinh Nghé An nghiép nude tra tién thué dat | chua xay
va Cong ty C6 phin Péu tu Phét trién Ha tang va hang ndm. Thoi han | dung co sé ha
D6 thi Pudng sit; dén  hét  ngay | tang.

1 |- Céc Gidy chimg nhin Quyén sir dung dat, 15/11/2061

Quyén s& hiru nha ¢ va Tai san khac gan lién voi
dat s6 BY 969465, BY 969466, BY 969467 cap
bai SO tai nguyén va Moi truong ngay

13/8/2015.

- Quyét dinh sé 3437/QD.UBND-CN ngay | Cum cong nghi¢p | 19,73 pat dy 4n
4/10/2005 ctia Uy ban Nhan dan tinh Nghé An | Hung Dong, tinh dang  trong
vé viée phé duyét dé an Quy hoach chi _tiét xdy | Ngh¢ An qua trinh giai
dung Khu cong nghi¢p nho tai xa Hung' Déng - phéong  mat
Thanh phé Vinh — Tinh Nghé An; bang

- Quyét dinh s& 1739/QD.UBND-CN ngay
18/5/2007 ctia Uy ban nhan dan tinh Nghé An vé
viéc phé duyét dy an dau tu: Xay dyng ha ting
k¥ thuét khu ¢éng nghiép nho Hung Dong, thanh
phé Vinh;

-  Thong bao sb6 3629/UBND-DT ngay
21/6/2010 cua tiy ban Nhan dan tinh Ngh¢ An vé
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viéc chuyén giao chu diu tw xay dung cong trinh
ha ting k¥ thuin cum céng nghiép Hung Dong,
thanh phé Vinh;

- Gidy chimg nhin Dau tu sb 27[21000032
1an dau ngay 15/11/2011 va thay d6i lan thir nhét
ngdy 26/9/2013 ctia Uy ban Nhén din tinh Nghé
An cho dy 4n Ddu tur xdy dung ha tang k¥ thuat
cum cdng nghiép Hung Déng, thanh phé Vinh;
- Quyét dinh sd 518/QD-UBND.PC ngay
04/12/2013 ctia Uy ban Nhén dan tinh Nghé An
vé viée cho Coéng ty Co6 phan Bét dong san
Pudng st (nay 1a Cong ty C6 phan Dau tu Phat
trién Ha ting va D6 thi Pudng sét) sét thué dat
tai x4 Hung Pong, thanh phd Vinh, tinh Nghd
An;

- To trinh sd 5117/TTr-UBND ngiy
27/6/2023 ctia Uy ban Nhan din tinh Nghé An
vé viée chuyén muc dich stir dung dat trong lua
dé thuc hién dy an dau tu xay dung ha ting k¥
thudt Cum cong nghiép Hung Dong tai xa Hung
Don, thanh pho th tmh th: An. cat |-~
S P | T ung, S T 2'.7.:;1 o : | il
ﬂVguon Chwng thu tham dinh gid s6 060/2025/09-N VA C'N/CTTBG ngay 08/! 0/2025 do C.‘u nhdnh C ong ry TNHH Kiém todn N VA phdr
hanh va tai liéu do CTCP Pdu tw Phdt trién Ha tang va Do thi Puong sdt cung cap)
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14. Ké hoach lgi nhudn va co tirc nim tiép theo
Bing 13: Ké hoach lgi nhuén va ¢ tirc nim 2025

~ Keé hoach nim 2025
- % tiing
_ (giam)so
~_ YOi1nim

1 | Vén diéu l¢ Pong 61.000.000.000 |  67.000.000

000 9.84%
2 | Doanh thu thuin Pong | 223.672.584.770 | 300.000.000.000 | 34,12%
3 | Loi nhuan sau thué | Pdng 274.445.790 500.000.000 82,19%
4 | Ty 18 LNST/DTT % 0,12 0,17 41,67%
Ty 1& LNST/Vé
s |2 ¥ el I 0.45 0.75| 66,67%
diéu 1¢
' %/mé
6 | Ty Ié tra cb tirc braskel ) 3 _
gia

(Nguon: CTCP Pau tur Phdt trién Ha tang va Dé thi Puong sdt)

Cic chi tiéu ké hoach lgi nhudn va c6 tirc nim 2025 ciia RUID néu trén da dugc Dai
hoi dong b déng thudmg nién ndm 2025 ciia CTCP Déau tu Phat trién Ha ting va Do thi
Dudng sit thong qua tai Nghi quyét sé 01/2025/NQ-HTDS/DHDCD ngay 25/06/2025.

15. Théng tin vé nhiing cam két nhung chuwa thwe hién cia Cong ty

Theo Nghi quyét s6 01/2022/NQ-HTDS/DHDCD ngay 30/06/2022: “Can cir nghi dinh
02/2022/ND-CP ciia Chinh Phiivé viéc quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu ciia Ludt Kinh
doanh bét déng san ngay 06/01/2022, doi véi truong hop nha dau te diegc lva chon lam chi
déu tw du dn bét dong san theo quy dinh ciia phdp ludt thi nha dau tw dé phai ¢é von chii so
hitu khong thdp hon 20% téng von ddu tw doi véi di dn €6 quy mé sie dung dat dwdi 20 ha,
khong thdap hon 15% tong von dau tie déi véi die an co quy mé sir dung dat tir 20 ha tro Ién.
Vi vdy dé phuc vu viée ddu thdu chii dau e edc dw dn ddt ¢ tai Dién Tho - Dién Chau, du
dn khu do thi tai Hung Dong - Vinh ciing nhu cdc duw an ddu tw bat dong sdn khdc, ban diéu
hémh dé xuat Héi dong cé dong xem xét, ban bac, quyét dinh giao cho HDQT vé viéc tiang
von diéu Ié cia CTCP Dau tir Phdt trién Ha téﬂg va Pé thi Duong sat tir 50 ty d'éng lén
thanh 150 ty dong. Sé c6 1¢ trinh ting vén phii hop trong 3 ndm. Ménh gid phdt hanh la
10.000 dong/cé phan va wu tién co dong hién hine”.
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Tai thosi diém 1ap ban cong b thong tin nay, RUID da thyc hi¢n ting von tir 50 ty dong
1én 61 ty ddng trong nim 2024 va du kién sé tiép tuc ting von diéu 1€ trong nam 2025.
16. Cic thong tin, cac tranh chip kién tung lién quan t6i Cong ty ma c6 thé anh huong

dén gia b phin khi chuyén nhwong vén

Dén thoi diém cong bd thong tin vé chuyén nhugng vén ciia VNR tai RUID: Khéng c6
17. Théng tin khic

Khong co

[Phén con lai cia trang dwoc co ¥ dé trong]
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V. THONG TIN VE VIEC TO CHUC THU'C HIEN CHUYEN NHUQNG VON
1. Loaico phin

Cb phén phd théng, trr do chuyén nhurgng
2. Ménh gia

10.000 déng/cd phin
3. Téng sb c¢d phin dw kién chuyén nhwong

1.000.000 c6 phan (chiém ty 1& 16,39% téng s6 c6 phan thuc té dang luu hanh), tuong
{mg véi 10.000.000.000 dong (tinh theo ménh gia).

4. Gid khéi diém dé chao ban canh tranh

18.410 dong/cd phan
5. Co sé tinh gia khoi diém

Gia khai diém dé chao ban canh tranh ¢ phan ctia Tong Céong ty Duong sit Viét Nam
s& hiru tai CTCP Pau tu Phat trién Ha téng va Do thi Duong siit duge xac dinh trén cin cir
sau:

- Gia tri ddu tu ban dau ciia VNR tai RUID: 10.000 dong/cd phan;

- Gia tri s sach 01 co phan ctia RUID: 10.508 ddng/cd phén (duge xéc dinh tai thoi
diém 31/12/2024);

- Gia ¢ phiéu ctia Cong ty C6 phin Pau tr Phat trién Ha ting va Do thi Puong sit
theo xac dinh cua té chirc ¢6 chirc nang tham dinh gia: Theo Chirng thir tham dinh gid so
060/2025/09-NVACN/CTTDG ngay 08/10/2025 do Chi nhdnh Céng ty TNHH Kiém toan
NVA phat hanh, gid ¢é phiéu cia CTCP Ddu i Phat trién Ha tdng va Dé thi Puong st
duwgc xdc dinh la 18.406 dong/co phin.

Trén co s cac can o néu trén, Tong Cong ty Puong st Viét Nam da ban hanh Quyét
dinh s6 1894/QD-DS ngay 19/11/2025 vé viéc phé duyét Phuong 4n chuyén nhugng vén,
Ban cong bd thong tin dé chuyén nhuong vén cua Tdng cong ty dau tu tai CTCP Diu tu
Phat trién Ha tang va Do thi Duong sit, theo do gia khai diém dé chao ban canh tranh cb
phén la 18.410 dong/co phf?m ( Béiig chit: Muoi tam nghin bon trim muedi dong mét ¢ phan).
6. Phwong thirc chuyén nhwong von

Chéo ban canh tranh thong thudmg qua Cong ty C6 phin Chirng khoan Alpha
7.  Tb chirc thue hién chao ban canh tranh

Cong ty ¢6 phian Chirng khodn Alpha

Dia chi: Tang 5, 14 Lang Ha, P. Giang V&, TP. Ha Ni, Viét Nam

Dién thoai: (024) 39334666 Fax: (024) 39334668

Website: https://www.apsc.vn
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8. Thoi gian thue hién chuyén nhwong vén: Quy 1/2026

Pong thoi dam bao nguyén tic thoi gian ti da khong qué 06 thang ke tir thoi diém
chitng thu thim dinh gi4 c6 hiéu lyc tinh dén ngay cong bd tring gia chuyén nhugng vén.
9. Thaoi gian ding ky mua ¢6 phin dy kién

Puoc quy dinh cu thé tai Quy ché chao ban canh tranh ¢b phanthuge sé hiru cia Tng
Céng ty Duong sit Viét Nam tai Cong ty CO phan Déu tu Phat trién Ha tang va Do thi
Duong sit,
10. Gidi han vé ty 1é nim giir d6i v6i ngwdi nwrée ngoai

Diéu 1¢ T chirc va hoat dong ctia CTCP PAiu tu Phét trién Ha ting va D6 thi Puong
sit khong quy dinh cu thé gidi han ty 1¢ nim gitr ddi véi cd dong la ngudi nude ngoai. Ngoai
Didu 1&, ty 1& nim gitr d6i véi nha ddu tu nudce ngoai tai Cong ty can tuan thu cac quy dinh
tai Luét Doanh nghiép s6 59/2020/QH 14 ngay 17/06/2020, Luit Dau tu s6 61/2020/QH14
ngdy 17/06/2020 va Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP ngiy 26/03/2021 huéng dén Luat Pau tur
va cdc vin ban phap ludt chuyén nganh lién quan.

Can cir theo Gidy chimng nhén dang ky doanh nghiép, nganh nghé kinh doanh da dugc
S& K& hoach va Péu tu Thanh phd Ha N&i (nay 1a S Tai chinh Thanh phd Ha Noi) cép va
Piéu 1é ctia Cong ty Co phén Péu tu Phat trién Ha ting va D6 thi Pudng sit, Cong ty c6 cac
nganh nghé: “Nghién ciru thi truwong va thim do dw lugn — Md nganh 7320; Bdn buén
kim logi va qudng kim logi (trir quang uranium va thorium) — M nganh 4662 thudc
Danh muc nganh, nghé chua duge tiép can thi truong ddi véi Nha dau tu nude ngoai dugce
quy dinh tai Muc A Phu luc I Nghi dinh 31/2021/ND-CP.

Nhu véy, ty 1¢ s& hitu duge phép nim giir (5i da ctia nha dau tr nude ngoai tai Cong
ty la 0%.

Pén thoi diém 31/01/2025, nha diu tu nude ngoai ndm giir 0 ¢b phan, chiém 0% tong
s6¢d phfin dang Iuu hanh cua Cong ty.
11. Cic han ché lién quan dén viéc chuyén nhuwgng von

Khéng co
12. Cic loai thué va thué suat Cong ty dang 4p dung

Céng ty C6 phan Dau tu Phat trién Ha tAng va D4 thi Duong sit dang 4p dung thué suit
thué TNDN 14 20% tinh trén thu nhap chiu thué.

Cong ty ndp Thué Gia tri gia ting theo huéng dan ctia Ludt hi¢n hanh.

Cic loai thué khéac duge Cong ty thuc hién theo ding quy dinh cta phép ludt hién hanh
ap dung cho cac doanh nghiép.
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13. Cac thong tin khac theo quy dinh cia phap lufit phaii cong khai khi thyc hi¢n
chuyén nhwong von
< Hb so chao ban canh tranh bao gom:
- Quyét dinh s& 562/QD-TTg ngay 26/06/2024 ciia Thu tudng Chinh phi phé duyét Dé
4n co cdu lai Téng Cong ty Puong sit Viét Nam giai doan dén hét nim 2025;
- Quyét dinh s6 1894/QD-DS ngay 19/11/2025 cia Hoi dong thanh vién Tong Cong ty
Puong sit Viét Nam vé viéc phé duyét Phuong an chuyén nhugng vén, Ban cdng b thong
tin dé chuyén nhuong vén cta Tdng cong ty ddu tu tai tai CTCP Dau tur Phét trién Ha ting
va D6 thi Puong sit;
- Ban Cong bd théng tin theo mau quy dinh tai Nghi dinh 140/2020/ND-CP;
tranh dé chuyén nhuong vén 1a cha so hitu hop phap ciia sé ¢d phan ding ky bén;
- Quy ché chao ban canh tranh;
- Cac tai liéu khéc co lién quan.
<  Phwong tién, dia diém cong b6 thong tin
B0 hd so chao ban canh tranh dugc cong khai cho nha dau tu trude ngay chao ban canh
tranh t4i thiéu hai muoi (20) ngay tai:
- Tru sé chinh ctiia Téng Cong ty Duomg sit Viét Nam, CTCP Déu tu Phat trién Ha ting
va Do thi Puong sit, Cong ty C6 phan Chimg khoan Alpha.
- Viéc chio ban ¢ phin thude s¢ hitu ciia Téng cong ty Puong sit Viét Nam tai CTCP
DAu tu Phét trién Ha ting va Dé thi Dudong sit s& duge thong bao trén 03 sd bdo lién tiép
ctia mot (01) to bdo phat hanh trén toan quéc. mot (01) t& bao dia phuong noi Téng cong ty
Dudng sét Viét Nam ¢6 tru s& chinh (Thanh phd Ha Ngi) va CTCP Déiu tu Phat trién Ha
ting va Do thi Pudng sit ¢6 tru s& chinh (Thanh phd Ha Noi).
- Website ctia Tong Cong ty Puong sit Viét Nam (https://www.vr.com.vn), Cong ty Co
phin Ching khoan Alpha (https:/www.apsc.vn).

[Phan con lai ciia trang duoc co y de trong/
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VI. MUC PiCH CHUYEN NHUQNG VON

Viée chuyén nhugng toan bo 1.000.000 ¢ phan thude s& hitu ciia Tong Cong ty Pudng
sit Viét Nam tai CTCP Déu tu Phat trién Ha tang va D6 thi Dudng sit nhim thuc hién chu
trrong theo Quyét dinh s6 562/QD-TTg ngay 26/06/2024 cua Thi tuéng Chinh phii vé viée
Phé duyét Dé an co céu lai Téng cong ty Dudng sit Viét Nam giai doan dén hét nam 2025,

Co cdu lai nguon von va céc khoan dau tu tai chinh ctia Téng Cong ty Dudng sat Viét
Nam tai céc cong ty cd phin c6 vén gop khéng chi phdi ciia Téng Cong ty, tir d6 thu hdi va
bo sung ngufﬁn vdn cho hoat dong san xuat kinh doanh, hoat déng dau tir cdt 15i cua Tf‘mg
cong ty nhdm nang cao hiéu qua stir dung von ctia Téng Cong ty Duong sit Viét Nam trong
thot gian té1

Déng thoi, viée giam ty 1é s hitu ctia Tong Céng ty tai CTCP Déu tu Phat trién Ha
tang va D6 thi Dudng sit s& tao co hdi dau tu hip dan cho nha dau tr tiém nang c6 mong
mudn tré thanh ¢d déng tai Cong ty va tham gia truc tiép vao hoat dong quan tri, diéu hanh
doanh nghiép theo quy dinh cua phap luat.

[Phan con lai ciia trang dwoc cé y dé trong]
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VII. CAC TO CHUC CO LIEN QUAN PEN CHUYEN NHUQNG VON

1.

TO CHUC LA CHU SO HUU VON CHUYEN NHUQNG

TONG CONG TY PUONG SAT VIET NAM

Dia chi: S6 118 duong Lé Duédn, Phudng Vin Miéu - Quéc Tir Giam, Thanh phé Ha
Noi, Viét Nam

Dién thoai: (84.24) 3942 5972 Fax: (84.24) 3942 2866

Email: dsvn@vr.com.vn Website: hitps://www.vr.com.vn/

TO CHUC TU VAN VA THU'C HIEN CHAO BAN CANH TRANH
CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN ALPHA

Tru sé chinh

Dia chi: Tang 5, 14 Lang Ha, P. Giang V&, TP. Ha Noi, Viét Nam

Dién thoai: (024) 3933 4666 Fax: (024) 3933 4668
Email: support@apsc.vn Website: https://www.apsc.vn
Chi nhanh Hai Phong

Dia chi: Tang 8, s6 04/B1 16 26 BC dudomg Lé Hong Phong, Phuong Gia Vién, Tp. Hai
Phong, Viét Nam

Dién thoai: 098 515 6588

Chi nhanh Thanh Héa

Dia chi: Sanh ting 1, khach san Lam Kinh, Khu d6 thi méi Pong Huwong, P. Hac Thanh,
Thanh ph6 Thanh Hoa, tinh Thanh Hoa, Viét Nam

Pién thoai: (0237) 3515 009

Chi nhanh H6 Chi Minh

Ting 5, tda nha HDTC, sb 36 Bui Thi Xuan, P. Bén Thanh, Tp. H6 Chi Minh, Viét
Nam '

Pién thoai: (028) 3535 2115

TO CHUC PINH GIA

CHI NHANH CONG TY TNHH KIEM TOAN NVA

Dia chi: S5 10 phé Giang Van Minh, Phuong Ngoc Ha, TP. Ha NGi, Viét Nam
Dién thoai: (024) 6281 1281

Email: info.hn@nva.com.vn Website: hitps://aascn.com.vn/

TO CHUC KIEM TOAN

CONG TY TNHH KIEM TOAN VA TU VAN UHY
Nam 2023

7 CITT
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CONG TY TNHH KIEM TOAN VA TU VAN UHY

Dia chi: Tang 5, Toa B2, Roman Plaza, duong T6 Hiru, P. Pai M3, TP. Ha Noi, Viét
Nam

Dién thoai: (024) 5678 3999

Email: info-uhy@uhy.vn Website: https:/uhy.vn

[Phén con lgi cia trang dioc c6 y dé trong]
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VIIL. BAO CAO CUA CHU SO HUU VON CHUYEN NHUONG VE NOI DUNG
THONG TIN TRONG BAN CONG BO THONG TIN CO LIEN QUAN PEN CHU SO
HU'U VON CHUYEN NHUONG

Céc thong tin lién quan dén CTCP Péu tu Phét trién Ha ting va D6 thi Dudng sét dugce
liy tir: Gidy CNPKDN; Béo cdo tai chinh kiém toan nam 2022, 2023 va Béo c4o tai chinh
tu 1ap nam 2024 ciia Cong ty; Diéu 1é Cong ty va cac théng tin khic c6 lién quan do CTCP
Péu tu Phat trién Ha ting va Do thi Puong sit cung cip.

Ban céng b thong tin duge cung cép nhiam muc dich gitip nha dau tu ¢6 thé dénh gid
chung vé tinh hinh tai chinh va két qua kinh doanh ctia doanh nghiép truée khi ding ky mua
¢6 phan. Tuy nhién, do dot chao ban khong phai la dot phat hanh/chio ban ¢ phiéu ciia
doanh nghiép dé huy dong vén nén Ban cong bd thong tin nay dugc ching t6i xay dung véi
kha nang va nd luc cao nhat tir cdc ngudn dang tin cdy nhu da va mong mudn cong bo/théng
bdo tGi Nha déu tu vé tinh hinh doanh nghiép va céc thong tin lién quan dén doanh nghiép.

Bin cong bd thong tin nay khong dam bao ring da chira dung diy du céc thong tin vé
doanh nghiép va ching toi ciing khong thuc hién phan tich, dua ra bét ky ¥ kién danh gia
nio v&i ham y dam bao gia tri ctia ¢6 phiéu. Do dé, ching t6i khuyén nghi nha dau tu trude
khi tham gia chao ban canh tranh can tim hiéu thém thong tin vé& doanh nghiép, bao gém
nhung khéng giéi han nhu: Diéu 1¢; cac Nghi quyét PHDCD: cic Nghi quyét HPQT; céc
Béo céo ctia HDQT. bdo céo ciia BKS va Béo cdo ciia Ban Tong Giam dbc; Béo cdo tai
chinh cac nam ...ciing nhu bao dam ring viéc ding ky mua hay thuc hién giao dich la ding
thim quyén, duoc thanh toan bing ngudn tién hop phéap, phu hop véi quy dinh ctia phap ludt
hién hanh.

Téng Cong ty Dudng sit Viét Nam, CTCP Diu tr Phat trién Ha ting va Do thi Dudng
sit chiu hodn toan trach nhiém vé viéc dam bao ring cac thong tin va sé liéu trong Ban cong
b6 thong tin ndy 13 hoan toan trung thue, phit hop véi thue té, ddy di va cin thiét dé nha dau
tur c6 thé danh gid vé tai san, hoat dong, tinh hinh tai chinh, két qua va trién vong ciia Cong
Ly.

Cong ty C6 phan Ching khoan Alpha dugc hoan toan mién trach nhiém trong truong
hop Tdng Cong ty Pudng sit Viét Nam, CTCP Dau tu Phat trién Ha téng va Do thi Duong
st cung cap thong tin khong chinh xéc va khéng trung thue.

Nha dau tu tham gia chao ban canh tranh ¢6 trach nhiém tim hiéu, dénh gié céc thong
tin vé doanh nghiép va chiu trach nhiém vé quyét dinh diu tr ciia minh. Téng Cong ty
Pudng sit Viét Nam, CTCP Dau tr Phit trién Ha ting va Do thi Dudng sit, Cong ty C6
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phan Chiing khoan Alpha va cac cong ty con, cong ty lién két, nhan vién ciia ho khong chiu
trach nhiém vé viéc Nha dau tu sir dung Ban cong bo thong tin nay cho muc dich ctia minh.

[Phén con lai ciia trang dwoe c6 y dé trong]
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Ha Néi, ngaylh thang 42 ndim 2025

DPAI DIEN
TO CHUC sd HUU VON CHUYEN NHUONG
TONG CONG TY PUONG SAT VIET NAM
P 6ng Giam dbc k-

ran Anh Tuin

DAI DIEN
TO CHUC TU VAN

CONG TY CO PHA CHIfNG KWPHAM

Nguyén Anh Trung
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